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丹保北条地区代替地計画素案について 
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代替地整備素案 
代替地整備素案 

2 ※ 今後、造成計画（区画割）と合わせて詳細な設計を進めます。 

代替地整備範囲 

道路幅員W=6.0m 



代替地整備の概要 

3 

 代替地整備区域（平成30年11月末時点） A=約27,000㎡ 

◎代替地整備面積等 

 新規道路築造工事 

 

◎代替地整備で行う主な工事等 
【関連整備】 

 既設道路の拡幅改良工事 

 既存水路（井水）付替工事 

 排水路整備工事（整備が必要となる範囲） 

 水道管敷設工事 

 下水道管敷設工事 

【開発行為で必要となる整備】 

 緑地または広場整備工事 

 
 調整池等整備工事 

 

 ・住宅地造成面積 

 ・公共用地面積（道路、緑地・広場、調整池等） 

 想定整備区画戸数（1区画あたりA=300㎡を想定） 

 

A=約22,000㎡ 
A=約5,000㎡ 

N=70～75区画 

◎農振除外について 
・ 今回整備をする区域は飯田市が用地を取得し造成するため、農振除外の手続きを行う 

  必要はありません。 

◎地区計画について 
・ 地区計画の策定により、丹保北条地区の最低敷地面積は200㎡です。 

・ 丹保北条地区は、最高の高さ12ｍ（2階～3階程度）、建ぺい率60%、容積率100%です。 



開発行為の条件 
「開発行為」とは、 

  主として建築物の建築または特定工作物の建設の用に供する目的で行う土地の 

・区画の変更とは、土地の区切り（敷地の境界）の変更を行うこと 

・形の変更とは、切土、盛土又は一体の切盛土を行うもの 

➡ 代替地整備は、開発行為に該当 
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・質の変更とは、宅地以外の土地を宅地に変更することなど土地の性質を変更すること 

「今回の代替地整備における主な開発許可の条件」 

 技術基準（道路・緑地・給排水施設等の確保、防災上の措置等に関する基準） 

①開発区域内道路 → 道路幅員 W=6.0m以上 

②緑地または広場 → 開発区域の面積の6％以上の設置 

③調整池等    → 開発区域から流出する雨水を適切に排出するために必要 
な施設を設置し、開発区域外の放流先に支障を及ぼさな
いようにしなければならない。 

  区画形質の変更をいう。（都市計画法第4条12号） 

（うち1箇所の面積の最低限度は開発区域の面積の2％） 



開発に伴い必要な施設 

※ 施設の設置箇所、形状等は現在、想定しているものです。 

※ 今後、造成計画（区画割）と合わせて詳細な設計を進めます。 5 



既設道路の拡幅計画 
代替地整備に伴い既設道路の拡幅改良を行います。 
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既設道路の拡幅計画 

 代替地整備が開発行為に該当するため、その基準に則る道路幅員が必要になります。 

 代替地整備により住宅が面することになる道路の幅員はW=6.0ｍが必要になります。 

 車道幅員はW=4.0m（1車線道路）、路肩幅員はW=1.0ｍ（側溝を含みます）。 

 道路の両端に蓋つきの側溝を整備します。 

 

道路の幅員と構造 

標準断面図 
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既設水路（井水）の調査 

※ 代替地整備区域内を流れる既存水路（井水）の調査を実施しています。 8 



用水路（井水）の整備計画 

 用水路（井水）と排水（住宅からの雨水等）を分離する計画を検討しています。 

用水路（井水）の経路と構造について 

 井水の管理者や利用者の皆様と協議、検討を行って構造を決定します。 

代替地整備後も井水が必要な
田んぼ及び畑 
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今後の進め方 
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新設道路計画について 
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県道市場桜町線・国道153号・農免道路の３路線を結ぶ縦軸動線の確保 

国道４車線化に伴う東西に分断されるコミニティ維持 

市道五郎田線の付替機能 

 

国道１５３号 

農免道路 

新設道路整備の目的 

飯沼 
新設 

新設道路計画 

新設 
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計画道路幅員 
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500500 2750

6500

2750

国 道 西 側 国 道 東 側 新設道路（幅員） 
 国道西側・東側とも大型車と乗用車がすれ違いできる幅員を確保し

た計画とします。 
 国道西側は商業施設に接続する路線であり、商業施設側に歩道の設

置を計画します。 
750750 2750

9750

2750 2750
歩道
2000

11750

一 般 部 交 差 点 部 
750750 2750

7000

2750
歩道
2000

9000

750750 2750

9750

2750 2750

一 般 部 交 差 点 部 
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・
路
線
測
量 

 

・
詳
細
設
計
・
協
議  

・
ル
ー
ト
案
の
提
示 

 

・
詳
細
設
計
説
明
会 

 

・
用
地
説
明
会  

・
用
地
測
量
・
物
件
調
査 

Ｈ３１年 

１月～３月実施 

2019年度 2018年度 2020年度 

関係する皆さんと協議

を行いながら詳細設計

を進めます 

今後の進め方 
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本日の説明 



 

 

 

南街区道路・北条交差点について 
18 
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南側街区道路交差点 
 平成29年10月に説明した計画を基本とし、国道西側の市道交差点計画について 
  年明けから路線測量を実施し詳細設計を進め、準備ができ次第説明を行います。 

路線測量 

詳細設計実施 
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平成29年3月の説明でアンダーパスを市道111号線に接続する場合 

南
側
街
区
道
路 勾配

12％ 

勾配
8.3％ 

課題 北条交差点から国道への進入ができなくなる 

北条交差点 平成２９年３月説明資料 



北条交差点 

北条交差点は、地下アンダーでなく、片側平面交差点とします。 

平面交差点

(片側） 

中央分離帯 

歩行者のみ通行可 

車は付替道路より新設交差点

から国道へ接続 
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飯沼 

新設 

新設 

新設 

喬
木
線 

喬
木
線 

道路改良路線 
将来的な車両の流れ 
主となる生活道路 将来の車両動線 

23 
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本日提案した新設道路ルートを基本として詳細
設計を進めます。 

新設道路及び南側街区道路交差点(市道９号
線・１１２号線)の詳細な計画を進めるために、
路線測量を実施します。 

北条交差点は平面交差（片側）とした道路計画
とします。 

本日説明道路計画のまとめ 
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